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Wanfried in Nordhessen leidet unter
Bevolkerungsschwund, deshalb wirbt der Ort
um Neuburger — in den Niederlanden

Von Richard Haimann

inst wurde sie im Ver-
zeichnis der ,fiirnembsten
Stiddte Europas“ gefiihrt:
Bis in das 19. Jahrhundert
hinein war Wanfried, am schiffba-

ren Ende des Weser-Werra-Wasser--

stralennetzes gelegen, einer der
bedeutendsten Handelsplitze

Deutschlands. Mehr als 200 000 .

Zentner an Gewiirzen, Honig, Kaf-
fee, Tee, Wein, Wolle und Zucker
wurden den Chroniken zufolge Jahr
fiir Jahr in der Stadt umgeschlagen.
Vom einstigen Reichtum zeugen
noch heute die vielen Fachwerk-
hiuser im Kern der Stadt im Nord-
osten Hessens.

Mit dem Prunk ist es Lingst vor-
bei. Mit der innerdeutschen Tei-
lung begann der Niedergang. ,, Wan-
fried geriet aus dem Herzen des
Landes in die Randlage*, sagt Biir-
germeister Wilhelm Gebhard. 1999
war die Zahl der Einwohner auf
4900 geschrumpft. Dann machte
die letzte Grofistickerei dicht. ,,Wir
haben dadurch weitere 500 Arbeits-
plitze und noch mehr Biirger verlo-
ren, erzihlt Gebhard. Zahlreiche
Figenheime sowie historische
Fachwerkhiuser stehen leer und
harren seit Jahren fiir wenig Geld
auf Kiufer.

Doch mit dem Schicksal, in einer
sterbenden Kleinstadt in dem oh-
nehin vom Bevélkerungsschwund
geplagten Nordhessen zu leben,
wollen sich die Wanfrieder nicht
abfinden. Biirger, Politik und Ver-
waltung machen gemeinsam mobil,
um den Trend umzukehren. ,Wir
wollen Menschen dafiir begeistern,
nach Wanfried zu ziehen*, sagt der

Biirgermeister. Altere Paare, Frei-
berufler, Kiinstler und Kunsthand-
werker sollen angelockt werden.

Erste Erfolge gibt es bereits:
.Zehn Hiuser haben einen neuen
Besitzer gefunden®, erzihlt Geb-
hard. In gleich sechs Fillen waren
es niederlindische Familien, die
sich in Wanfried ein neues Heim ge-
kauft haben. Uberhaupt waren es
Holléinder, die den Keim fiir die
Idee der Stadterneuerung gesit ha-
ben. , Vor einigen Jahren hatte ein
Paar aus den Niederlanden ein altes
Forsthaus als Ruhestandsdomizil
erworben und saniert“, sagt der
Biirgermeister. ,Dabei hatten sie
uns erzihlt, wie gerne die Men-
schen im dicht besiedelten Holland
in romantischen Kleinstidten wie
Wanfried leben mdchten.”

Damit war der Stein ins Rollen
gebracht. Wanfried machte ein we-
nig Werbung im Land der Deiche.
Die ersten Interessenten kamen.
Und es werden immer mehr: ,In
den nichsten Wochen werden vor-
aussichtlich weitere Kaufvertrige
unterzeichnet®, freut sich Gebhard.
Inzwischen melden sich auch aus
deutschen Grofdstidten vor allem
iltere Paare, die ein giinstiges Haus
suchen, um ihren Lebensabend im
idyllischen Werratal zu verbringen.
Bereits fiir 10 000 Euro ist ein Fach-
werkhaus zu haben. Eigenheime
aus den 60er- und 70er-Jahren wer-
den fiir 50 000 bis 70 000 Euro an-
geboten. Hinzu kiimen Modernisie-
rungskosten zwischen 60 000 und
140 000 Euro, rechnet der Biirger-
meister vor. ,Wer insgesamt
150 000 Euro investiert, kann sich
ein schones Heim in Wanfried
schaffen. Von den Sanierungen
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Fachwerkbauten im nordhessischen Wanfried: Die Kleinstadt hat eine Kampa

soll das ortliche Handwerk profitie-
ren. Gebhard: , Alle Arbeiten kon-
nen von unseren Firmen erledigt
werden."

Mit der Initiative setzt die Kom-
mune auf einen Trend, der bereits
anderen Stidte in schrumpfenden
Regionen Erfolge gegen den Ein-
wohnerschwund beschert. ,,Jmmer
mehr dltere Menschen kehren in
Deutschland den Metropolen den
Riicken und ziehen in attraktive
Klein- und Mittelstadte®, berichtet
Claus Schlomer, Bevilkerungsgeo-
graf beim Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR).
Nach einer Studie des Bundesamtes
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fiir Bauwesen und Raumordnung
(BBR) wandern aus den Grofstid-
ten inzwischen jedes Jahr mehr Se-
nioren ab als neue hinzuziehen. Al-
lein Berlin verliert so der Studie zu-
folge Jahr fiir Jahr rund 500 Men-
schen in der Altersgruppe der iiber
64-Jahrigen. In Hamburg sind es so-
gar 1000.

Gewinner sind kleinere Stidte
mit niedrigen Lebenshaltungskos-
ten wie Weimar und Gorlitz.
.Schon zur Kaiserzeit war Gorlitz
als ,Pensionopolis’ bekannt, weil
Pensionire aus Berlin bevorzugt
hierher zogen“, sagt Franz-Josef
Keul vom Bauplanungsamt. Nach
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gne gestartet, um neue Biirger zu gewinnen
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will nicht sterben
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der Wende verlor die ostlichste
deutsche Stadt ein Viertel ihrer Ein-
wohner. Dann begann sie gezielt,
um Senioren zu werben. ,2008
konnten wir erstmals seit 20 Jahren
wieder einen Wanderungsiiber-
schuss erzielen“, sagt Keul. 2155
Wegziigen lberwiegend jiingerer
Einwohner wurden durch 2232 Zu-
ziige vorwiegend ilterer Menschen

mehr als kompensiert. In Weimar .

stieg laut Stadtverwaltung die Ein-
wohnerzahl durch die Zuwande-
rung von Senioren von 2001 bis
2008 um 3434 Menschen auf 64 734.

»Kiinftig werden immer mehr
kleine Stiddte um Senioren buhlen,
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weil in immer mehr Orten die Ein-
wohnerzahl schrumpft, meint
Giinter Vornholz, Immobilienana-
lyst bei der NordLB-Tochter Deut-
sche Hypo. Das zeigt auch eine ak-
tuelle Studie des niedersiichsischen
Forderinstituts NBank. Danach
konnten in 15 Jahren im Flichen-
staat bereits 70 Kommunen Leer-
stinde am Eigenheimmarkt von bis
zu 30 Prozent aufweisen. Die bes-
ten Chancen, iltere Neubiirger zu
gewinnen, sagt Vornholz, ,haben
jene Orte, die sich friihzeitig als Al-
terswohnsitz etablieren.“ Das klei-
ne Wanfried kénnte somit zu den
Gewinnern zidhlen.

URTEILE

HAUSGELD

Nicht immer Werbungskosten
Hausgeldzahlungen kénnen auch
Werbungskosten sein. Wer seine Eji-
gentumswohnung vermietet, kann
seine monatlich zu zahlende Instand-
setzungsrucklage aber nicht automa-
tisch als Werbungskosten geltend
machen. Vielmehr werden die ent
sprechenden Kosten erst dann Wer-
bungskosten, wern der Verwalter zu-
lasten des Ricklagenkontos tatsach-
lich Instandsetzungsmafinahmen be-
zahlt, urteilte der Bundesfinanzhof
(BFH). In dem Fall hatte sich der
Klager beschwert, dass Finanzamt
und Finanzgericht nicht seiner Auf-
fassung gefolgt waren, dass er Teile
der Zahlungen in die Instandset-
zungsrucklage zur selben Zeit als
Werbungskosten berucksichtigen
lassen konnte. Dies hat der Bundes-
finanzhof aber zurlickgewiesen. Die
Anderung des WEG habe daran
nichts geéndert. (Az.: IXB 124/08) tr

MIETMINDERUNG

Larm durch Garagentor

Andauernder Larm durch ein Gara-
gentor kann eine Mietminderung
rechtfertigen. In einem Fall vor dem
Landgericht Hamburg beanstande-
ten die Mieter, dass das Garagentor
unter ihrer Wohnung nach dem Aus-
tausch des Motors laute Gerausche
verursache. Sie wohnten iber der
Einfahrt einer Tiefgarage, deren Tor
iber einen elektrischen Antrieb be-
dient wurde. Ein Gutachter stelite
fest, dass der neue Motor nicht ord-
nungsgemaf eingebaut war. Durch
einen fachgerechten Einbau hatten
die Gerausche allerdings vermieden
werden konnen. Das Landgericht er-
kannte eine Mietminderung um 15
Prozent an (Az.: 333 S 65/08). dpa
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